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Dine muligheder for at forbedre og forandre din bolig.

GODE LEJEBOLIGER TIL ALLE




Sadan bruger du din raderet:

Det skal veere attraktivt at bo alment, og det skal vaere muligt at indrette boligen efter egne
gnsker og behov. Raderetskataloget er en hjelp til at bruge din raderet i praksis. | dette forord
kan du leese mere om raderetten, og hvordan du kan bruge raderetten.

Flere modeller.
I almenboliglovgivningen er der flere modeller for, hvordan det lejede kan forbedres.

Raderetten omfatter som udgangspunkt alle almene boliger. Dog geelder retten ikke for
fremlejemal.

Raderet, som er lejers ret til at forbedre og &ndre det lejede. Lejer betaler selv og kan evt.
ved fraflytning fa gkonomisk godtgerelse for de afholdte dokumenterede udgifter.

Kollektive forbedringer, § 37, besluttes af afdelingsmgdet og gennemfares i alle boliger og
finansieres til dels ved lan og afdrages via en huslejestigning.

Kollektive raderet, § 37b, individuelle moderniseringer, besluttes af afdelingsmadet, og
gennemfares i den takt, de enkelte lejere gnsker det. Forbedringerne finansieres ved lan og
afdrages via en lejeforhgjelse til den enkelte bolig.

Forbedringer og forandringer.
| reglerne om raderet skelnes der mellem forandringer og forbedringer.

Hvis du laver en forbedring af din bolig, betyder det:
- Atdu har ret til at udfere forbedringer af boligen og ved fraflytning fa gkonomisk
godtgarelse.
- At du skal anmelde arbejdet til boligorganisationen, inden det pabegyndes.

Hvis du laver forandringer i din bolig, betyder det:
- Der skal ansgges hos boligorganisationen fgr igangsetning.
- Atdu ikke har ubetinget ret til at udfare arbejder inde i din bolig.
Forandringer inde i din bolig kan derfor afslas af boligorganisationen.
- Der gives ikke godtgarelse for forandringer.
- Atder kan blive stillet krav om, at du fagrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar
du flytter (retableringspligt).

Arbejder, der ikke er forbedringer.

Boligorganisationen kan stille krav om reetablering af arbejder udenfor boligen og indenfor i
boligen.

Har afdelingsmgdet besluttet, at arbejder af den ansggte type skal reetableres, sa skal lejer
betale depositum, som sikkerhed for, at udgiften til reetablering bliver betalt.

Boligorganisationen kan kreaeve reetablering, hvis det viser sig, at arbejdet ikke opfylder de
generelle krav til raderetsarbejderne.

Boligorganisationen fastseetter starrelsen af depositum og meddeler belgbet og lejers
reetableringspligt i svaret til lejer.
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Giver raderetsarbejdet afdelingen starre udgifter til vedligeholdelse, som f.eks. mere treevark,
der skal vedligeholdes, sa vil der blive palagt den pageeldende lejer og de efterfglgende lejere
en lejeforhgjelse til udgiften.

Kollektive raderetsregler (837)
Boligorganisationen har direkte indflydelse pa kvaliteten af de forbedringer, der gennemfares
som kollektive forbedringer og kollektiv raderet.

Der galder serregler for nye afdelinger. Her kan forbedringer farst treede i kraft 4 ar efter
afdelingen er taget i brug.

Afdelingsmgadet har i samtlige boliger i Varde Bolig Administration truffet beslutning om
anvendelse af § 37 og 837b i forbindelse med nye kakkener, nye badeveerelser og nye lofter,
gulve og dare.

Belgb for din afdeling kan du fa ved henvendelse til administrationen.

Udenfor eller indenfor i boligen
| reglerne om raderet skelner lovgivningen mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor i
boligen.

Individuelle forbedringer Individuelle forandringer

Finansieres af lejer Finansieres af lejer

Indenfor bolig Udenfor bolig Indenfor bolig Udenfor bolig

En ret du har, men du Afdelingsmadet beslutter, VBA skal ansgges. Afdelingsmgdet beslutter,
skal melde arbejdet til hvad du ma. hvad du ma.

VBA VBA skal ansgges. VBA skal ansgges.

Reglerne for forbedringer eller forandringer udenfor boligen fastseettes af afdelingsmgdet. Hvis
afdelingsmgdet ikke har godkendt, at du f.eks. ma opsatte udestuer, overdaekke din terrasse
eller opsette markiser, ja sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod ensker at lave forandringer indenfor i boligen, er det administrationen, der
skal tage stilling til ansggningen. Afdelingsmadet i din afdeling kan godt fastsatte nogle
retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om du f.eks. ma lave en hems
i boligen, er det administrationen, som tager stilling til forholdet.

Vedligeholdelsesreglement og anvisninger

For at ggre det nemmere at bruge raderetten korrekt, er der udarbejdet et
vedligeholdelsesreglement for din afdeling. Her kan du se, hvorledes du vedligeholder din
bolig, og det er de samme regler, der galder nar du udfaerer de forbedringer eller forandringer,
der er tilladt ifglge dette katalog.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten.

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine eller opvaskemaskine i din bolig, kan du
ikke bruge raderettens regler. Du skal i stedet bruge installationsretten. Bruger du
installationsretten, betyder det at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem.
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Hvad skal du gare
Uanset om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende falgende fremgangsmade:

- Du skal skriftligt meddele administrationen, hvilke arbejder du kunne teenke dig at udfare.

- Du modtager herefter en tilladelse eller et afslag fra administrationen. En tilladelse vil normalt
ogsa indeholde en naermere beskrivelse af de krav og betingelser, som administrationen stiller.

- Arbejdet ma ikke settes i gang far du har modtaget en tilladelse.

Regler for din afdeling

Individuelle forbedringer — inde i boligen (individuel raderet).

Emner. Kreever Eks. installation Tilleeg for gget Afskrivningsper
myndighedsgod | og/eller vedligeholdel iode.
kendelse bygningsdel kan sesudgift og/eller
have en veerdi, forsikring. Din godtggrelse

som modregnes

reduceres ar for
ar.

Renovering/ombygning af

badeveerelse. X 15 ar
Kgkkenudskiftning X 15 ar
Lofter, gulve, dgre X 3ar

Individuelle forbedringer — udenfor boligen.

Emner. Kreever Eks. installation Tilleeg for gget Afskrivningsper
myndighedsgod | og/eller vedligeholdel iode.
kendelse bygningsdel kan sesudgift og/eller

have en veerdi, forsikring. Din godtggrelse
som modregnes reduceres ar for
ar.
Individuelle forandringer — inde i boligen.

Emner. Skal ikke Krav om Krav om Tillzeg for gget
reetableres ved reetablering ved indbetaling af vedligeholdel
fraflytning. fraflytning depositum til sesudgift

reetablering. og/eller
forsikring.

Dare:

Afblanding af der og Svarende til

opbevaring af nedtaget dr. X skgnnet udgift.

Fast inventar og skabe:

Fjernelse. X

Gulve:

Montering af gulvteeppe, Svarende til

vinyl/linoleum, klinker skennet udgift.

eller lignende pa gulv. X
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Vinduer:
Montering af gardiner,
persienner og lignende.

Vegge:
Fjernelse af ikke baerende
skilleveegge.

Sanitet:
Udskiftning til godkendt
standardmodel.

Sanitet:
Udskiftning udenfor
standard.

Individuelle forandringer — udenfor boligen.

Emner.

Adm. vurderer
om der skal
foretages
reetablering.

Krav om
reetablering ved
fraflytning

Krav om
indbetaling af
depositum til
reetablering.

Tilleeg for gget
vedligeholdel
sesudgift
ogleller
forsikring.

Haver:

Andringer f.eks.
anleegning af kinesisk
have, mange belegninger
og lignende.

Svarende til
skegnnet udgift.

Hegn:

Hegn ved terrasse er
tilladt.

Model og materialer
oplyses af
administrationen.

Hegn rundt om haver er
ikke tilladt.

Svarende til
skennet udgift.

Markiser, solsejl,
altanafskeermning:

Skal veere ensfarvet
materiale og veere i sort
eller antracitgra.

Skure, mindre bygninger:
Opfarelse af disse.

Svarende til
skennet udgift.

Terrasser:

Udvidelse af belaegning
med samme fliser som
eksisterende.

Udestuer, overdeekkede
terrasser, carporte.

Svarende til
skennet udgift.

Svarende til
skennet udgift.

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, kan du stille det som

forslag til afdelingsmadet.

Farvevalg i din afdeling.

| din afdeling kan der vealges mellem fglgende farver:
Sort RAL 9004 eller RAL 9005

Antracitgra

RAL 7016
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Lovgrundlag.

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

Lov om leje af almene boliger.

Bekendtgarelse om drift af almene boliger.

Godkendelse af reglerne for din afdeling.
Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmede og efterfalgende i hovedbestyrelsen for

Varde Bolig Administration.

Afdelingsmade:

Dato:

31.08.2023

Hovedbestyrelsesmade:

Dato:

20.10.2023

Dirigent: Afdelingsformand:
Peter Madsen Tugen valyt
Formand:

Andens Linde
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